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Besser wohnen. Besser leben.

Jacques-Offenbach-Strafle 22

HAUSORDNUNG 63069 Offenbach

Tel. 069 84 00 04-40
Fax 069 84 00 04-456

der Wohnungseigentumergemeinschaft
Mainstrafe 121, 63065 Offenbach am Main

gemaf Beschlussfassung vom 19.Mai 2015, TOP 9

Vorwort

Diese Hausordnung will nicht die Freiheit der Bewohner einschrédnken, sondern den Einzelnen vor Stérungen und
Belastigungen schitzen, einen gerechten Interessenausgleich herbeifuhren und die Sauberkeit und Sicherheit der
Wohnanlage férdern.

Dieses Ziel wird nur erreicht, wenn sich jeder Bewohner klar macht, dass er auf die Rucksichtnahme, das
Verstandnis und auch auf die Hilfsbereitschaft seiner Nachbarn angewiesen ist, oder angewiesen sein kann und
es deshalb gerecht ist, sich selbst ebenso zu verhalten.

Oberstes Gebot in dieser Hausordnung ist es deshalb, dass sich jeder Bewohner so verhalt, dass sein Nachbar
nicht mehr als unvermeidlich gestort, belastigt oder sonst beeintrachtigt wird, die bestehenden Anlagen nicht
beschadigt oder gefahrdet werden, sondern in gutem Zustand erhalten bleiben, und dass Dritten auch kein
Schaden zugefugt wird.

Diese Grundsatze gelten auch dann, wenn eine Einzelregelung nicht getroffen ist.

Zusatzlich zur Hausordnung wurde ein Merkblatt erstellt, welches in Kurzform die wichtigsten Regelungen fur
neue Bewohner und Eigentumer enthalt. Das Merkblatt wird bei Bedarf von der Verwaltung aktualisiert und ist
Bestandteil der Hausordnung.

Die Ruhe im Hause

1.1 Dem Charakter des Hauses als Wohnhaus entspricht es, dass Gerauschbelastigungen der Hausbewohner
vermieden werden.
Insbesondere soll zwischen 22:00 Uhr und 9:00 Uhr die Nachtruhe und
zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr die Mittagsruhe
gewahrt werden.
Larmbelastigungen jeder Art, insbesondere durch Hdmmern, Frasen, Bohren usw. sind auf das notwendige
Mindestmafd zu beschranken.
Sie sind an Sonn- und Feiertagen, sowie an Werktagen von 19:00 Uhr bis 9:00 Uhr zu unterlassen, an
Samstagen bereits nach 13:00 Uhr.

Die Ordnung im Hause

2.1 Auf den Gehwegen, den Fluren oder den Treppen, in den Kellerfluren und den sonstigen fir den
gemeinsamen Gebrauch bestimmten Raumen und Orten darf nur in Ausnahmefallen kurzfristig etwas
abgestellt werden. Kinderwagen durfen nur voribergehend (ca. 15Minuten) - und nicht dauerhaft - in der
Mullschluckernische abgestellt werden.

Kraftrader dirfen nicht im Hause und auf dem Grundstlck abgestellt werden.



2.2

2.3
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2.5

2.6

2.7

2.8

Von den Loggien/ Balkonen der einzelnen Wohnungen darf keine Beeintrachtigung ausgehen. Das
Ausschuitteln von Teppichen, Decken und Betten usw. ist zu unterlassen. Es dlrfen keine Aschenbecher
uber den Balkon ausgeleert werden, keine Zigarettenkippen oder sonstiges Uber den Balkon herunter
geworfen werden.

Wasche darf nicht von auflen sichtbar aufgehangt werden. Blumenkasten dirfen nur an der Innenseite der
Brustung angebracht werden.

Alle Abflussleitungen sind von schadlichen FlUssigkeiten (z. B. Sduren) und Gegenstanden freizuhalten, die
sie beschadigen oder verstopfen kdnnten.

Eine Belastigung der Hausbewohner durch Tiere sollte unbedingt vermieden werden.

Die Haltung von Haustieren ist nur insoweit zuldssig, als hierdurch die Ubrigen Hausbewohner nicht
belastigt werden, oder die Anlagen nicht zuséatzlich verschmutzt werden. Hunde sind innerhalb des Hauses,
auf dem AuBengelande und innerhalb des Parkhauses, stets an der Leine zu flihren

Mit dem Verbrauch von elektrischem Strom flr die gemeinschaftlichen Anlagen ist sparsam umzugehen.
Die Installation von Elektrogeraten auferhalb der Wohnung bedarf der vorherigen Zustimmung des
Verwalters.

Bei langerer Abwesenheit des Wohnungseigentiimers oder des Mieters sollte sichergestellt werden, dass
die Wohnung bei Gefahr im Verzug geodffnet oder betreten werden kann. Zu diesem Zweck ist ein
Wohnungsschlissel beim Hausmeister oder einer ihm bekannt zu gebenden Vertrauensperson zu
hinterlegen.

Bei langerer Abwesenheit des Eigentimers oder Mieters, sowie bei Leerstand einer Wohnung, hat der
Eigentimer daflr Sorge zu tragen, dass die Trinkwasserleitungen mindestens alle 3 Tage gespult werden.
Zur Spulung der Leitungen muss an allen Entnahmestellen fir mind. 10 Minuten das Wasser aufgedreht
werden. Dies ist gem. Trinkwasserverordnung zur Vermeidung von Legionellenbildung notwendig. Sollte
eine Legionellenkontamination im Trinkwasserbereich festgestellt werden, welche auf einen
Wohnungsleerstand oder langere Abwesenheit wegen Urlaubs zurickzufihren ist, so kénnen dem
verursachenden Wohnungseigentumer die entstehenden Kosten fiur die Sanierung bzw. thermische
Desinfektion auferlegt werden.

Im aueren Bereich des Hauses ist Einheitlichkeit zu wahren. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Farbauswahl bei der Anbringung von Markisen, der Beschriftung der Briefkasten und der Gestaltung von
Namens- und Hinweisschildern. Die Beschriftung der Briefkasten- und Klingelanlage darf nur vom
Hausmeister vorgenommen werden. Dazu bitte auch das Merkblatt beachten! Bei geplanten
Veranderungen ist in jedem Fall Ricksprache mit der Hausverwaltung zu halten.

Die Reinhaltung und Reinigung

3.1

3.2

3.3

Die Verantwortung und Kontrolle flr die regelmafige Reinigung der Treppenhauser und aller gemeinsam
benutzten Raume liegt in den Handen des Hausmeisters im Rahmen seiner Dienstpflichten. Uber das
normale Maf} hinausgehende Verschmutzungen sind von dem Verursacher sofort selbst zu beseitigen.

Soweit Verunreinigungen durch Haustiere verursacht werden, mussen sie von den Tierhaltern unverziglich
beseitigt werden.

Das Bemalen und Beschmutzen der Hauswénde, Plattenwege u. a. ist Sachbeschadigung.



Die Benutzung und Pflege der Aufenanlagen

4.1

4.2

Die Unterhaltung und Pflege der Aufenanlagen verursacht Kosten. Die Anlagen werden deshalb dem
Schutze der Gemeinschaft empfohlen; sie muissen schonend behandelt werden und durfen nicht zu
Zwecken benutzt werden, die ihnen schaden.
Insbesondere muss das FuBballspielen, das Abstellen und Reinigen von Kraftfahrzeugen auf den
Wohnwegen und Auf3enflachen unterbleiben.

Kraftfahrzeuge dirfen nur an den hierflr bestimmten Platzen abgestellt werden. Bei ihrer Benutzung sind
vor allem frihmorgens und abends Gerauschbelastigungen der Hausbewohner zu vermeiden.
Zugangswege durfen nur in begrindeten Ausnahmefallen befahren werden. Hierbei ist zu beachten, dass
das Unterlegen einer Oltropfauffangpappe unter dem Motor & Differenzial des Fahrzeuges vorgeschrieben
wird um Verunreinigungen der Zuwege durch Ol zu vermeiden. Verursacher haften hier fiir eventuell
anfallende Reinigungskosten!

Spielgelegenheit fUr Kinder ist auf dem unmittelbar neben der Anlage gelegenen Kinderspielplatz reichlich
gegeben. Die Gemeinschaftsraume und AufRenanlagen sind weder flr Spiele geeignet noch bestimmt. Auf
die bestehende Spielplatzordnung, aushangend am Spielplatz, wird hingewiesen.

Miillentsorgung und die Benutzung der Miillschluckanlage
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5.2

5.3

Es darf grundsatzlich nur Restmull Gber die Mullschluckeranlage entsorgt werden. Wertstoffe missen zu
Fuf in den Keller gebracht werden und Gber die bereit gestellten Container richtig sortiert entsorgt werden.

Es ist auf richtige MUlltrennung zu achten. Dies spart fur alle Bewohner Geld.

Der Mdullsammelraum wird mit einer Kamera Uberwacht. Sollte der Hausmeister unsachgemafe
Entsorgung feststellen, dann hat er das Recht, die betreffende Person zu belehren. Sollten durch
unsachgemaRe Millentsorgung GebUhren flr Sonderleerungen oder zusatzliche Millentsorgung entstehen,
dann wird dies dem Verursacher in Rechnung gestellt.

Bauschutt, Teppichreste oder sonstiger Mull, der durch Wohnungsrenovierung anfallt, darf nicht Gber den
Hausmull entsorgt werden, sondern muss von den jeweiligen Wohnungseigentimern selbst zum Bauhof
oder einer sonst. Mullannahmestelle gebracht werden.

Abfalle sind grundsatzlich in verschlossenen Papier- und Plastikbeuteln in den Mullschacht zu werfen; dies
gilt insbesondere fur Speisereste, da diese schnell in Verwesung Ubergehen und vor allem in der warmen
Jahreszeit die Hygiene gefahrden.

Die Benutzung des Mullschluckers ist in der Zeit von
22:00 Uhr bis  7:00 Uhr und von
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
nicht erlaubt. Die Mullschlucker sind wahrend dieser Zeiten elektronisch gesperrt.

Sperrige Gegenstande durfen nicht in die Abwurfanlage gebracht werden, da der Schacht sonst verstopft.
AuBerdem darf Mull nur in Millbeuteln mit einem Volumen von maximal 20 | in den Schacht geworfen
werden. Bei Benutzung von grofleren Mullbeuteln besteht die Gefahr, dass der Schacht verstopft wird.
Flaschen und Glas darf grundsatzlich nicht in die Abwurfanlage geworfen werden (s. Punkt 5.1 zu
Mdlltrennung).

Der Hausmeister ist fur die standige Wartung der Mdullschluckanlage verantwortlich, und er ist bei
Stérungen unverzlglich zu verstandigen.

Aufzugsanlage

6.1

Bei der Benutzung der Aufzlge ist die bestehende Ordnung genau einzuhalten. Das gleichzeitige, unnotige
Dricken mehrerer Stockwerkstasten ist im Hinblick auf die hohen Unterhaltskosten zu unterlassen.
Ebenso verhalt es sich beim Abstellen und langerem Aufhalten der Aufzugstiren.

Die Aufzugsanlagen werden von der Wartungsfirma laufend Uberwacht. Betriebsstérungen sind
unverzuglich dem Hausmeister zu melden.



6.2

6.3

6.4

Kindern kann die Benutzung ohne Begleitung Erwachsener nur gestattet werden, wenn sie belehrt sind und
die zur Bedienung noétige Einsicht haben. Die Belehrung der Kinder soll auch die Madglichkeit von
Betriebsstérungen einbeziehen. Die Aufzuge dirfen nicht fur Spiele missbraucht werden. Eltern haften fur
ihre Kinder!

Missbrauchliche Benutzung der Aufziige kann zu Betriebsstérungen fuhren. Die Alarmanlage darf nur im
Falle der Not betatigt werden.

Bei Lastenbefdrderungen ist die zuléssige Hochstbelastung zu berlcksichtigen.

Zum Schutz der Innenkabinen muss bei Beforderung von sperrigen Gegenstanden oder Mdébeln eine
Verkleidung aufgehangt werden. Zustandig fur die Auskleidung der Innenkabine ist der Hausmeister. Wird
die Schutzfolie beschadigt, so hat derjenige, der die Auskleidung bestellt hat, die Kosten fur Ersatz oder
Reparatur zu tragen. Ansonsten ist hierflr das Merkblatt zu beachten.

Die Benutzung des Garagengebaudes

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Um die Benutzung der Garage sicher zu stellen, darf auf den Zufahrtswegen und den Garagenfahrwegen
nicht geparkt werden. Bei Zuwiderhandlung kann das Fahrzeug kostenpflichtig abgeschleppt werden.
Gleiches gilt fur unberechtigtes Parken auf dem Parkdeck.

Im Interesse der Verkehrssicherheit muss im Schrittempo und mit eingeschaltetem Licht gefahren werden.
Damit Kinder nicht unnétig in Gefahr kommen, ist Spielen, insbesondere Rollern, Radfahren und
Rollschuhlaufen in der Garage untersagt.

Im gesamten Garagenbereich durfen Kraftfahrzeuge nicht gewaschen werden.

Die Lagerung von Kunststoffen und Olen, das Hantieren mit solchen Stoffen, sowie die Lagerung sonstiger
leicht brennbarer Stoffe kann aus Gruanden der allgemein gultigen Schutzvorschriften gegen Explosions-
und Brandgefahr, sowie wegen der Gefahr der Grundwasserverunreinigung nicht gestattet werden.

Gemafl Garagenverordnung dirfen pro Stellplatz maximal 4 Reifen, sowie in geringfligigem Umfang
Autozubeh6r oder Fahrrader abgestellt werden. Andere Lagerungen, das Aufstellen von Schranken und
Regalen, sowie die Lagerung von Sperrmull und Baumaterialien sind aus Brandschutzgrinden verboten.
Die Garagenordnung oder Anordnungen der Feuerwehr sind stets einzuhalten.

Motoren sollen wegen der Vergiftungsgefahr nicht langer als unbedingt notwendig laufen.

Im Winter sollen an Kraftfahrzeugen haftende Eis- und Schneebrocken vor der Einfahrt in die Garage
moglichst entfernt werden.

Nach Verlassen der Garagen mussen Garagenboxen und die &uferen Abschlusstore stets wieder
geschlossen werden.

Ein- und Ausziige

Gemaf Beschluss der Eigentimerversammlung vom 16.06.1982 gilt folgende Fassung:

8.1

8.2

Ein- oder Auszige sind 10 Tage vor dem beabsichtigten Termin bei dem Hausmeister und bei der
Verwaltung anzumelden. Die Verwaltung erteilt eine schriftliche Bestatigung dartber, dass die Anmeldung
erfolgt ist und gegen den Aus- und Einzug keine Bedenken bestehen.

Der Hausmeister hat Aus- oder Einzlige nur gegen Vorlage dieser Bestatigung zuzulassen.

Fur die Sondernutzung des Aufzuges und zur Beseitigung etwaiger Schaden am Gemeinschaftseigentum ist
fUr jeden Aus- und fir jeden Einzug eine Pauschale von 50,00 € zu zahlen.

Die Umzugspauschale st stets (auch bei Mieter- Umzigen) vom Eigentimer an die
Eigentimergemeinschaft zu zahlen. Die Abbuchung vom Konto des Eigentiimers nimmt die Verwaltung vor,
sofern eine Lastschrifteinzugsermachtigung vorliegt. Liegt diese nicht vor, erfolgt eine entsprechende
Rechnungsstellung. Die Umzugspauschale  flieft  in die Instandhaltungsrucklage  der
Eigentimergemeinschaft.



Durch die Zahlung der Pauschale ist die Geltendmachung weiterer Anspriche, insbesondere wegen
Beschadigung des Gemeinschaftseigentums, nicht ausgeschlossen.

Beim Hausmeister ist eine Kaution in H6he von 100,00 € zu hinterlegen. Dafur erhalt der Mieter /
Eigentimer einen Transponder- Schlissel fur die Aufzige. Der Hausmeister 6ffnet fir den gewunschten
Termin den Feuerwehrpfosten fir die Zufahrt.

Nach Rickgabe der Transponderschlissel erhalt der Mieter/ Eigentimer die Kaution zurlck, abzlglich der
eventuell anfallenden Ausgaben fur neue Klingel- und Briefkastenschilder.

Im Hinblick auf Umzuge ist das jeweils aktuelle Merkblatt zu beachten!

8.3 In der Zeit von Freitag 18:00 Uhr bis Montag 9:00 Uhr sowie an Feiertagen durfen keine Aus- oder Einzlge
vorgenommen werden. Von den Aus- oder Einziehenden darf nur ein Aufzug benutzt werden.

Sondernutzungen

9.1 Das Abstellen von Gegenstanden jeglicher Art vor den Wohnungsturen ist nicht gestattet. Eigene Bilder oder
Gestaltungen durfen nicht an den Wanden der Gemeinschaftsflure angebracht werden.

9.2 Das Aufhangen von Einzelantennen fur Rundfunk- oder Fernsehempfang ist nur mit Zustimmung der
Verwaltung zulassig.

9.3 Bauliche Veranderungen innerhalb des Sondereigentums (Wohnung, Keller) sind von der Genehmigung der
Verwaltung abhangig. Bauliche Veranderungen, welche das Gemeinschaftseigentum berthren sind
unzulassig.

9.4 Das Anbringen von Vorhangen, Sonnensegeln und Markisen im Bereich der Balkone/Loggien ist nur im
Rahmen der Beschlusse der Eigentimerversammlung zulassig.

9.5 Das Anbringen von zusatzlichen Hinweisschildern oder Aushangen ist nur mit Genehmigung der Verwaltung
zulassig.

Sicherheit

10.1 Bei aufkommenden Unwettern ist jeder Hausbewohner gehalten, Fenster und Tiiren zu schlieBen. Dies gilt
auch fur die Kellerfenster. Es ist darauf zu achten, dass die Kellerfenster bei Frost geschlossen sind.
Ebenso sind die Glastiren zum aufleren Fluchttreppenhaus aus Warmeschutz- und Brandschutzgrinden
geschlossen zu halten. Das Liften der Geschossflure durch Offnen dieser Tiren darf nur als StoRliftung
von ca. 10 - 15 Minuten erfolgen. Das dauerhafte Offenhalten dieser Tiren mit Hilfe von Keilen, Steinen
oder sonstigen Gegenstanden ist verboten.

10.2 Die Stahltliren zu den Kellerraumen sind stets verschlossen zu halten.

10.3 Schaden innerhalb des Sondereigentum sind sofort zu reparieren. Schaden an den Gemeinschaftsanlagen
sind sofort dem Hausmeister zu melden.

Inanspruchnahme wegen Sonderleistungen

11.1 Das Spielen, Rollern, Rollschuhfahren, Skateboardfahren oder ahnliches im Gemeinschaftsbereich des
Hauses (Keller, Treppenhaus, Flure) ist verboten.
Eltern, deren Kinder dieser Regel zuwider handeln, werden haftbar gemacht und haben eventuell
entstehende Reinigungskosten zu bezahlen.

11.2 Anfallenden Sperrmill haben die Bewohner auf eigene Kosten von den Stadtwerken Offenbach abholen zu
lassen. Sperrmulltermine werden per separatem Aushang bekannt gegeben.

11.3  Sperrmill kann bis zu einer gewissen Abgabemenge auch kostenlos beim Wertstoffhof der ESO abgegeben
werden: DaimlerstraRe 8, 63071 Offenbach am Main, Tel: 069 80654545



11.4 Grundséatzlich haften die Eigentumer gegenlber der Eigentimergemeinschaft, auch bei
Gebrauchsuberlassung an Dritte (Mieter). Die Eigentimer haften fir Beschadigungen die durch deren
Mieter verursacht werden.

Beschwerden und Meldungen

12.1 Es liegt im Interesse aller Bewohner, dass Personen, welche kostenverursachende Stérungen oder
Beschadigungen verursachen, zum Ersatz herangezogen werden. Solche Personen sollen dem Hausmeister
oder der Hausverwaltung gemeldet werden.

12.2 Beschwerden der Bewohner sind je nach dem Gegenstand der Beschwerde an den Hausmeister oder an
die Hausverwaltung zu richten.

Im Interesse des Zusammenlebens bitten wir alle Bewohner, die einzelnen Punkte der Hausordnung genauestens
einzuhalten.

Jeder Wohnungseigentimer ist im Falle der GebrauchsUberlassung gehalten, den Bewohner zu verpflichten, die
Bestimmungen der Hausordnung einzuhalten.

Erfolgt die Gebrauchsuberlassung an Personen, welche der deutschen Sprache nicht machtig sind, so hat der
Wohnungseigentimer die Hausordnung auf seine Kosten in die Landessprache des betreffenden Bewohners
Ubersetzen zu lassen und diesem auszuhandigen.

Die Verwaltung kann Anderungen und Ergadnzungen der Hausordnung vornehmen. Sie nimmt zu diesem Zweck
Anregungen aus dem Kreis der Bewohner gern entgegen.

Offenbach am Main, 19.Mai 2015



